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REGULAMIN

OKRESLAJACY PODZIAL OBOWIAZKOW CZEONKOW I WEASCICIELI

LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTOW WEWNATRZ LOKALI ORAZ
ZASAD ROZLICZEN W ZWIAZKU ZE ZWALNIANIEM LOKALI

Podstawa prawna:

1

o~ W

. ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spotdzielcze

(tj. Dz. U.z 2018 r., poz. 1285 pdzn. zm.),

. ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. — o spo6tdzielniach mieszkaniowych

(tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 845 z p6zn. zm.),

. statut Spétdzielni,
. ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.)
. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny

(t.j. Dz. U. z 2019 poz. 1145 z pézn. zm.),

. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2019 poz. 1065 z p6zn. zm.),

. ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z pézn. zm.),

. ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. — o wiasnosci lokali

(tj. Dz. U. z 2019 poz. 737 z p6zn. zm.).

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

. Regulamin okresla:

1/ obowiazki Spotdzielni w zakresie konserwacji, napraw i remontow lokali, budynkow i
ich otoczenia,

2/ obowigzkow cztonkoéw w zakresie konserwacji, napraw i remontow lokali,

3/ rozliczen finansowych Spotdzielni z czlonkami 1 innymi osobami zwalniajacymi lokale.

. Przepisy Regulaminu maja zastosowanie do cztonkow Spoétdzielni, jak rowniez odpowiednie

zastosowanie do wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni i 0sob, ktoérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz osdb nie posiadajacych tytutu
prawnego do lokalu. Ilekro¢ w Regulaminie mowa jest o cztonku Spoétdzielni (cztonku)
nalezy rozumie¢ przez t0 roéwniez 0soby nie bedace cztonkami Spotdzielni wskazane w
zdaniu poprzedzajacym.

. Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a) Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kolejarz” w Biatej Podlaskiej,

b) Czlonek — osoba bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje prawo do lokalu,

C) osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni — osoba, ktorej przystuguje wiasnosciowe prawo
do lokalu potozonego na terenie Spotdzielni,

d) lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zesp6t
izb przeznaczonych na pobyt ludzi, ktory wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

e) pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, w szczegdlnosci piwnica, strych, komorka bedace czgécig sktadowa
lokalu, nawet jezeli nie przylegaja do niego bezposrednio lub znajduja si¢ w innym
budynku,



f) naprawa stolarki — czynno$ci obejmujace: regulacje i wymiang okué, zawiasow,
uszczelnienie, oszklenie z okitowaniem, wymian¢ okapnika z blachy oraz dopasowanie
skrzydet itp.

§ 2
Podzial obowigzkéw W zakresie konserwacji, napraw i remontéw lokali, budynkéw i ich
otoczenia pomig¢dzy Spoétdzielni¢ i cztonkow uzalezniony jest od:
1/ typu obiektu budowlanego i rodzaju lokalu,
2/ tytulu prawnego do lokalu,
3/ posiadania cztonkostwa w Spotdzielni,
4/ ustalen umowy, stanowigcej tytut prawny do lokalu.

§3
Spotdzielnia obowigzana jest do utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajagcym funkcjonowanie instalacji i1 urzadzen w tych budynkach w zakresie
nienalezacym do obowiazkow cztonkow, oraz estetycznym, a takze do zabezpieczenia
sprawnej obstugi administracyjnej.

§ 4

Spotdzielnia w ramach prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie

konserwacji, napraw i remontoéw obowigzana jest w szczegdlnosci do:

1/ wykonywania napraw i remontéw elementow konstrukcyjnych budynkow takich jak:
fundamenty wraz z instalacjami, stropy, §ciany konstrukcyjne i zewnetrzne budynkéw z
ociepleniem, dachy i stropodachy z ich dociepleniem, przewody wentylacyjne, schody itp.,

2/ wykonywania konserwacji, napraw i remontéw zewnetrznych elementéw budynkow takich
jak: pokrycia dachow, obrobek blacharskich, elewacji wraz z wiatrotapami wejsciowymi,
balkonow 1 loggi, opasek itp.,

3/ wykonywania konserwacji, napraw i remontow infrastruktury technicznej 1 urzadzen mate;j
architektury np.: przytaczy instalacji sanitarnych, elektrycznych i gazowych do budynkow,
chodnikow, parkingdw, placow zabaw, oston smietnikowych itp.,

4/ wykonywania konserwacji, napraw i remontdw pomieszczen ogdlnego uzytku takich jak:
klatki schodowe, suszarnie, wozkownie, korytarze piwniczne itp.,

5/ utrzymanie w stalej sprawnosci technicznej instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w

budynkach,

6/ wykonywania konserwacji, napraw i remontow lokali w zakresie nie nalezacym do
obowigzkow cztonkow.

§ 5

1. Remonty nalezace do obowigzkéw Spoldzielni finansowane sa ze $rodkoéw funduszu
remontowo-konserwacyjnego, a konserwacje odnoszone sg w koszty eksploatacji.

2. Zasady tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu remontowo — konserwacyjnego
okresla regulamin tworzenia 1 gospodarowania §rodkami funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni.

3. Spotdzielnia nie finansuje remontow, napraw i konserwacji nalezacych do obowigzkow
cztonkow z zastrzezeniem ust.4.

4. Spoétdzielnia moze uczestniczy¢ w finansowaniu remontéw, o ktorych mowa w ust.3 w
oparciu o odrgbne umowy, zawarte z cztonkami, przewidujace jednorazowy lub ratalny
zwrot $rodkow wydatkowanych z funduszu remontowego Spoétdzielni na ten cel.
Szczegdtowe zasady zwrotu finansowania i zwrot srodkow okresla umowa lub uchwata
Rady Nadzorczej, podj¢ta w tym zakresie.



1. SZCZEGOLOWY PODZIAL. OBOWIAZKOW POMIEDZY SPOLDZIELNIE A
CZEONKOW W ZAKRESIE KONSERWACJI, NAPRAW | REMONTOW
WEWNATRZ LOKALL

§ 6

Obowiazki obcigzajace Spoldzielnie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

konserwacja, naprawa i wymiana centralnego ogrzewania w budynkach i lokalach,
konserwacja, naprawa i wymiana pionow instalacji wodociggowej i centralnej cieptej wody,
z zastrzezeniem § 7 pkt.7

regulacja instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,

konserwacja, naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej, z zastrzezeniem § 7 pkt 7.
naprawa instalacji elektrycznej w budynkach wraz z wymiang przewodow od zlacza w
budynkach do zaciskéw zabezpieczen podlicznikowych,

naprawa instalacji gazu przewodowego od zaworu gtownego w budynkach do zaworu
odcinajacego doptyw gazu do lokalu, wiacznie z tym zaworem,

zapewnienie sprawnosci technicznej wentylacji grawitacyjnej przewodow i kanalow
dochodzacych do lokalu,

naprawa tynkow, $cian i stropow w lokalach, powstatych z powodu udowodnionych wad
wykonawstwa po uptywie gwarancji i r¢kojmi,

naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach ogdlnego uzytku w
budynkach tj. na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach
wiatrotapach, we¢ztach cieplnych,

10) malowanie pomieszczen ogolnego uzytku wyszczegdlnionych w pkt9 powyzej wraz z

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

naprawami tynkoéw, posadzek, balustrad itp. z wylaczeniem malowania korytarzy
piwnicznych.

§ 7
A) Obowiazki obciazajace czlonkow:
konserwacja, naprawa i wymiana posadzek oraz podt6z pod posadzkami w lokalach,
naprawa tynkow 1 oktadzin oraz stropéw w lokalach;
naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach oraz pomieszczeniach
przynaleznych do lokali tj. komorkach piwnicznych badz dodatkowych pomieszczeniach;
Szczegdlowe warunki wymiany stolarki okresla Spotdzielnia na pismie.
naprawa i wymiana mebli wbudowanych (szaf, pawlaczy, szafek zlewozmywakowych),
konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych,
konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych, w tym wanien, brodzikéw,
zlewozmywakoéw, umywalek wraz z syfonami, misek ustepowych, bidetow, baterii:
wannowych, umywalkowych, zlewozmywakowych, i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen zainstalowanych w lokalach, a takze wymiana uszczelek zaworow czerpalnych i
baterii oraz naprawa zaworow sptuczek ustepowych,
naprawa i wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu od pionow glownych do
urzadzen sanitarnych wyszczeg6lnionych w pkt 6 tacznie z zaworami odcinajagcymi,
konserwacja, naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w lokalach wraz z wymiang
przewoddéw 1 osprzgtu poczawszy od zabezpieczen podlicznikowych wraz z tymi
zabezpieczeniami; Warunki wymiany instalacji okresla Spotdzielnia na pismie,
konserwacja i naprawa instalacji gazu przewodowego poczawszy od kuchni gazowej do
gazomierza wraz z zaworem odcinajagcym. Konserwacji 1 naprawy winna dokonywac¢ osoba
posiadajaca obowigzujace uprawnienia do eksploatacji i dozoru urzadzen i instalacji
gazowych.

10) konserwacja i naprawa instalacji gazu bezprzewodowego (propan-butan) kontrola

szczelnos$ci potaczen, przewodow , reduktora i palnikow wraz z ich okresowa wymiang.



11) naprawa i wymiana oktadzin posadzek loggi wykonanych przez uzytkownikow lokali.

12) odnawianie lokalu w okresach gwarantujgcych nalezyte utrzymanie jego czystosci i stanu
technicznego poprzez:

a) malowanie $cian i stropéw lub ich tapetowanie itp.,

b) malowanie olejne stolarki okiennej i drzwiowej od strony zewnetrznej i wewnetrznej, a
takze rur instalacyjnych centralnego ogrzewania, wodociggowych i kanalizacji
sanitarnej, gazowej oraz grzejnikow w celu zabezpieczenia przed korozja;

13) naprawy i usuwanie szkod powstatych w budynkach oraz sgsiednich lokalach z winy
nieumyslnej badz umyslnej cztonka Spoétdzielni, jego domownikéw oraz osdb z nimi
zamieszkatych lub przebywajacych w zajmowanym lokalu;

14) likwidacja innych uszkodzen powstaltych wewnatrz lokali w wyniku nieprawidtowej
eksploatacji badz braku konserwacji,(np. ztamanie dzwigni zaworéw odcinajgcych,
uszkodzenia mechanicznie glowic termostatycznych na grzejnikach itp.)

15)realizacja zalecen wykazanych w protokotach z przegladow instalacji: gazowych,
wentylacyjnych, elektrycznych, sanitarnych i1 innych wynikajacych z odpowiednich
przepisow.

B) Obowiazki czlonkow w zakresie instalacji innych urzadzen niz wskazane
powyzej:

Instalacja klimatyzacyjna:

1. Pozwolenie na montaz klimatyzatora moze by¢ wydawane wylacznie na pisemny wniosek
zainteresowanego do Zarzadu Spoéidzielni. Do wniosku 0 pozwolenie na montaz
klimatyzatora nalezy dolaczy¢ o$wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci za
zamontowane urzadzenie.

2. Spotdzielnia moze uzalezni¢ wydanie zgody na montaz klimatyzacji od wcze$niejszego
uzyskania pisemnej zgody (wspolmieszkancow), ktorych montaz wnioskowanego
urzadzenia bezposrednio moze dotyczyc¢(np. lokali przyleglych do miejsca montazu
jednostki zewnetrznej, lokali majacych okna od strony montazu jednostki zewnetrznej itp.).

3. Warunki techniczne montazu klimatyzacji, obejmuja w szczegolnosci nastepujace zasady:
a) Montazu klimatyzatora dokona¢ moze jedynie firma specjalistyczna zgodnie ze sztuka

budowlang i zasadami montazu tego typu urzadzen oraz Dokumentacja Techniczno —
Rozruchowg danego urzadzenia,

b) Jednostka zewngtrzna musi zosta¢ zamontowana w taki sposOb, aby nie zostala
uszkodzona elewacja budynku. Spos6b montazu powinien przewidywaé¢ uwzglednienie
dystansu od $ciany budynku wynoszacego 25 cm (nie dotyczy $cian docieplonych),

c) W przypadku montazu urzadzenia jednostki zewngtrznej na wysokosci powyzej 3
metrow od poziomu gruntu, wowczas roboty zwigzane z jego montazem nalezy zglosi¢
do Starostwa Powiatowego Wydzialu Architektoniczno - Budowlanego w trybie
»Zgloszenia”.

d) Wszelkie informacje dotyczace formalno$ci administracyjnych zwigzanych z
planowanymi robotami nalezy uzyska¢ w Wydziale Architektoniczno-Budowlanym, a
0 wydanych decyzjach administracyjnych nalezy powiadomi¢ Zarzad Spotdzielni
pisemnie, przedktadajac kopi¢ zgloszenia;

e) Urzadzenie zewngtrzne powinno by¢é zamontowane na specjalnych podporach
ttumiacych drgania i przenoszacych obcigzenia uzytkowe urzadzenia;

f) Przejécia przez $ciany powinny by¢ wykonane w sposob nie naruszajacy elementow
konstrukcyjnych budynku (np. nadproza);

g) Odprowadzenie skroplin moze by¢ wykonane wytgcznie w obrebie lokalu do zbiornika
na skropliny; pojemnik na skropliny winien by¢ systematycznie oprozniany;
Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz lokalu,

h) Zabrania si¢ umieszczania w S$cianach zewngtrznych budynku lub pod warstwa
dociepleniowg instalacji rozprowadzajace;j,



1) Montaz przewodow i urzadzen klimatyzacji powinien by¢ wykonany, jako rozwigzanie
docelowe (nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan tymczasowych i prowizorycznych);

J) Zasilanie elektryczne klimatyzatora nalezy wykona¢ z instalacji elektrycznej lokalu
(wydzielony obwod elektryczny) — po uprzednim przystosowaniu zabezpieczen
instalacji do zwigkszonego poboru mocy; W przypadku niewystarczajacej wartosci
zabezpieczenia przedlicznikowego w instalacji Cztonek zobowigzany jest na swoj
koszt wystapi¢ do dostawcy energii o zwigkszenie mocy zamowionej dla mieszkania i
Budynku; Powyzsze ma na celu ochron¢ zabezpieczen (bezpiecznika gtownego)
budynku przed uszkodzeniem,

k) Przed uruchomieniem klimatyzatora instalacja elektryczna podlega odbiorowi przez
Spotdzielni¢ (W tym celu nalezy skontaktowaé si¢ z konserwatorem wykonujacym
konserwacje instalacji elektrycznych na zlecenie Spotdzielni);

I) Klimatyzator musi spetnia¢ warunki Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 112), tj. poziom hatasu emitowany przez urzadzenia nie moze
przekracza¢ 55 dB w ciggu dnia oraz 45 dB w ciagu nocy,

m) Po zakonczeniu prac czlonek ma obowigzek zgloszenia montazu klimatyzatora do
odbioru w Spoétdzielni w terminie do 7 dni od momentu zamontowania; Zgtoszenie do
odbioru wymaga formy pisemnej oraz przedtozenia nastgpujacych dokumentow:

— $wiadectwa wyrobu, aprobaty, atesty i dopuszczenia do stosowania w
budownictwie,

— protokoét prob szczelnosci rurociggdw taczacych jednostki,

— protokdt z badan stanu izolacji przewodow elektrycznych i pomiarow skutecznos$ci
ochrony przeciwporazeniowej,

— o$wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialno$ci za zamontowane urzadzenie
(dotaczane do pisemnej zgody na montaz klimatyzacji).

. Spoétdzielnia cofa zgode na montaz klimatyzatora lub nakaze jego demontaz nastepujacych

wypadkach:

a) Klimatyzator zostat zamontowany bez zgody Spoétdzielni,

b) montaz klimatyzatora nie zostat w wymaganym terminie zgtoszony do obioru wraz z
wymaganymi dokumentami,

c) zamontowany klimatyzator i sposob jego montazu nie spetniaja wymaganych
warunkow technicznych,

d) jednostka zewnetrzna nie spetnia norm dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu,

e) klimatyzator stat si¢ powodem naruszenia zasad wspotzycia spotecznego mieszkancow,

f) nie dostarczono do Spoétdzielni o§wiadczenia o przyjeciu odpowiedzialnosci za
zamontowane urzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej.

Zasady odpowiedzialnosci za zamontowany klimatyzator:

a) Wszelkiego rodzaju szkody wynikle w nastepstwie pracy, awarii lub montazu
klimatyzatora obcigzaja bezposrednio czlonka 1 zarazem zobowiazuja do
natychmiastowego ich usunigcia, a w uzasadnionych przypadkach do demontazu
klimatyzatora;

b) Osoba wobec ktorej wydano zgod¢ na montaz klimatyzatora ponosi peing
odpowiedzialno$¢ wobec o0sob trzecich zwigzang z odpowiednim zamocowaniem i
uzytkowaniem klimatyzatora,

c) Osoba wobec ktorej wydano zgodg na montaz klimatyzatora ponosi odpowiedzialno$é¢
za wszelkiego rodzaju szkody wyniklte z awarii lub pracy klimatyzatora (np.
zabrudzenia elewacji, okien i balustrad innych lokali w budynku),

d) Osoba wobec ktérej wydano zgode na montaz klimatyzatora zobowigzuje si¢ do
prowadzenia na wlasny koszt biezacej konserwacji zamontowanego klimatyzatora oraz
konstrukcji mocujgcej oraz dbania o zachowanie estetycznego wygladu catosci
zamontowanych urzadzen,



e) Osoba wobec ktorej wydano zgode na montaz klimatyzatora na kazde pisemne
wezwanie Zarzadu Spoétdzielni zwigzane z konieczno$cig wykonania robot
remontowych na elewacji budynku (np. ocieplenie $cian zewnetrznych budynku),
zobowigzany jest do demontazu Klimatyzatora na czas trwania prac wykonywanych na
zlecenie Spoétdzielni i ponownego montazu klimatyzatora wraz z konstrukcja mocujaca
we wlasnym zakresie; W przypadku nie wykonania tego obowigzku obcigzajg go koszty
demontazu klimatyzatora wykonanego przez inne osoby prawne lub fizyczne na
zlecenie Zarzadu Spotdzielni.

§ 8
1. Obowiazki najemcow lokali mieszkalnych w zakresie konserwacji, napraw i remontow
okreslajg umowy najmu, a w zakresie w nich nieuregulowanym przepisy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy.
2. Obowiagzki najemcow lokali uzytkowych w zakresie konserwacji, napraw i remontow
okreslaja umowy, a w zakresie w nich nieuregulowanym odpowiednie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 9
W przypadkach wykonania w budynkach lub lokalach dodatkowych instalacji i urzadzen
zainstalowanych na koszt cztonkow ( np. instalacji telewizji kablowej, telefonicznej,
domofonoéw) koszty ich konserwacji i remontow ponosza te osoby.

§ 10

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. W przypadku awarii powodujacej zalewanie mieszkan, osoba
korzystajaca z lokalu zobowigzana jest udostepni¢ lokal stuzbom technicznym Spotdzielni
w celu ewentualnego rozkucia $ciany i naprawy instalacji .Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Osoba korzystajaca z lokalu po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu powinna takze
udostepni¢ lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania

b) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od osoéb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonywania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub modernizacji budynku wymaga oproznienia lokalu, osoby
korzystajagce z lokalu lub budynku obowiazane s3 na zadanie i koszt Spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres naprawy lub
modernizacji, $ci§le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

I1l. ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH W ZWIAZKU ZE ZWOLNIENIEM LOKALU
§ 11



Przekazanie lokalu do Spoétdzielni przez osobg uprawniong do dysponowania lokalem odbywa
si¢ na podstawie protokotu zdawczo—odbiorczego podpisanego przez obie strony.

§ 12

Z tytulu przekazania do Spotdzielni lokalu mieszkalnego lub uzytkowego o statusie
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu — cztonek Spotdzielni lub inne uprawnione
osoby otrzymujg warto$¢ rynkowa tego prawa, ktora nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

§ 13

Warto$¢ rynkowa lokalu oraz warto$¢ rynkowa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu okreslaja rzeczoznawcy majatkowi na koszt osoby uprawnionej do otrzymania
zwrotu wkladu lub wartosci rynkowej przedmiotowego prawa.
Oceny stopnia zuzycia lokalu i1 urzadzen w nim zamontowanych dokonuje rzeczoznawca
majatkowy w operacie szacunkowym, ktory stanowi podstawe rozliczen finansowych ze w
zwigzku ze zwolnieniem lokalu.
Przy okreslaniu warto$ci rynkowej lokalu 1 wartosci rynkowej spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w atrybutach rynkowych oceny lokalu uwzglednia si¢
miedzy innymi:

a) stan techniczny lokalu;

b) stan i stopien zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych;

€) ponadnormatywne wyposazenie lokalu.

§ 14

Wyposazenie i wykonczenie lokalu przekraczajace zakres ustalony w umowie lub protokole
zdawczo—odbiorczym przekazania lokalu jest dokonywane ze srodkéw wtasnych cztonka.
Warto$¢ naktadéw poniesionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
nie jest zaliczana na wktad budowlany i podlega rozliczeniu pomiedzy cztonkiem
oprozniajacym lokal 1 cztonkiem obejmujacym lokal.

Rozliczenie naktadoéw poniesionych z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia
lokalu poprzez najemce reguluje umowa najmu, a w zakresie w niej nieuregulowanym
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2.

§ 15

Do konserwacji, napraw 1 remontdOw obcigzajacych cztonka nie zalicza si¢ tych, ktore
podlegaja na usuwaniu wad wykonawstwa objetych gwarancja lub rekojmia.

W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoldzielni moze podja¢ decyzje o
likwidacji szkod powstatych wewnatrz lokalu mieszkalnego wskutek zdarzen losowych ze
srodkow funduszu remontowo0 — konserwacyjnego.

Czlonek odpowiada za wszelkie skutki zwigzane z nieprawidlowym uzytkowaniem i
zmiang przeznaczenia poszczegolnych pomieszczen w lokalu oraz za samowolng zabudowe

loggi.

§ 16



1. Spory pomiedzy czlonkiem a Spoldzielnia powstale w wyniku stosowania niniejszego
regulaminu rozstrzygane sg na drodze postgpowania wewngtrzspéldzielezego, a po jego
wyczerpaniu przed wlaseiwym sadem powszechnym.

2. Spory pomigdzy Spéldzielniy a pozostalymi osobami wymienionymi w § 1 ust.2
rozstrzygajg wlasciwe sady powszechne.

§ 17

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzoreza Spildzielni Mieszkaniowej | Kolejarz” w
Biatej Podlaskicj Uchwatg Nr 7./2019 z dnia 19 czerwice 2019 r. i z ta data wehodzi w zycie.
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