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I. PRZEPISY OGOLNE
§ 1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okre$laja obowigzki i uprawnienia zarzadcy nieruchomosci
oraz wszystkich mieszkancéw — uzytkownikoéw lokali w zasobach Spétdzielni - zarowno cztonkow
jak 1 osob nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, cztonkow
bedacych witascicielami lokali, wtasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, wtascicieli nie bedacych cztonkami i najemcow lokali nie bedacych cztonkami.

§2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spotdzielni, utrzymania
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkdw, ich otoczenia oraz zapewnienia warunkow zgodnego
wspotzycia mieszkancow.

2. Regulamin ten obowigzuje zarzadcéw nieruchomos$ci 1 wszystkich uzytkownikow lokali w
zasobach Spotdzielni.

3. Uzytkownik jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspdlnie
z nim zamieszkujace oraz zaproszonych gosci.

IL. PRZEPISY DOTYCZACE UTRZYMANIA W NALEZYTYM
STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW, URZADZEN I INSTALACJI ORAZ
MIESZKAN.

Obowiqzki Spoldzielni- zarzgdcy nieruchomosci

§3

Spoéidzielnia — zarzadca nieruchomosci - obowigzana jest do:

1. Protokolarnego przekazywania lokali uzytkownikom 1 ich protokolarnego odbioru w przypadku
zwalniania lokalu do Sp-ni przez uzytkownika.

2. Wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia wad wynikltych ze zlego wykonania budowy
(remontu) lub wad budowlanych powstatych w okresie gwarancyjnym.

3. Dokonywania napraw okreslonych w Regulaminie okreslajacym obowigzki Spoéldzielni 1
cztonkow w zakresie napraw w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Bialej Podlaskie;.

4. Dbania o stan techniczny budynkow oraz ich otoczenia i pomieszczen wspdlnego uzytku jak :
korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, piaskownice, place zabaw dla
dzieci 1 mtodziezy wraz z urzadzeniami.

5. Dbania o stan sanitarno-porzadkowy budynkow oraz ich otoczenia i pomieszczen wspolnego
uzytku jak : korytarze, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, piaskownice, place zabaw dla dzieci
1 mlodziezy wraz z urzadzeniami.

6. Zapewnienia mieszkancom dogodnych doj$¢ do budynkéw i mieszkan,

7. Zapewnienia budynkom odpowiednich konteneréw na odpady komunalne w tym roéwniez
przeznaczonych na segregacj¢ odpadow oraz utrzymania ich w nalezytym stanie sanitarno-



porzadkowym.

8. Wyposazenia budynkow w numery administracyjne, wilasciwe oznakowanie pomieszczen
wspolnego uzytkowania, pomieszczen technicznych, dréog i terendéw osiedlowych oraz drog
pozarowych.

9. Zabezpieczenia wlasciwego ogrzewania mieszkan w okresach grzewczych oraz interweniowania
u wilasciwych dostawcoOw w przypadkach zaistnienia przerw w dostawach wody, gazu, energii
elektrycznej oraz czynnika cieplnego,

10. Przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji pomieszczen wspdlnego uzytku jak:
pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne, klatki schodowe, piony wentylacyjne, altany $mietnikowe.

11. Umieszczenie na klatkach schodowych tablic informacyjnych z wykazem aktualnych telefonow
kontaktowych.

Obowigzki 1 prawa uzytkownikow.
§ 4

1. Lokale w Spotdzielni mogg by¢ uzywane wylgcznie na cele okreslone w przydziale lub umowie
najmu, w przeciwnym razie, zmian¢ nalezy zgtosi¢ do Spotdzielni.

2. Montaz dodatkowych drzwi wejsciowych do lokalu wymaga zgody Spotdzielni.

3. Montaz krat na zewnatrz okien i loggii oraz zabudowa loggii wymaga zgloszenia do wtasciwego
Wydziatu Administracji Budowlanej Urzedu Miejskiego w Biatej Podlaskie;j.

4. Uzytkownikowi lokalu mieszkalnego przystuguje prawo do korzystania z pomieszczen wspdlnego
uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem.

5. Piwnice, wozkownie i inne pomieszczenia wspdlne, moga by¢é wykorzystywane wylacznie
zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

6. Zabrania si¢ otwierania wtazow dachowych i1 wychodzenia na pota¢ dachowg oraz instalowania
jakichkolwiek urzadzen bez porozumienia z administracjg Spotdzielni.

7. Zabrania si¢ mycia oraz wykonywania napraw pojazdéw mechanicznych w garazach i na terenie
parkingoéw, drég dojazdowych i trawnikow.

§5

1. Uzytkownik Spotdzielni jest obowigzany dba¢é o nalezyta konserwacje lokalu
1 przydzielonych pomieszczen (piwnice) oraz dokonywac¢ napraw i remontéw w zakresie ustalonym
w Regulaminie okreslajagcym obowigzki Spoldzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw w zasobach
Spotdzielni .

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych odpowiadaja za tad i porzadek w czgsciach budynku
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania jak : klatki schodowe, windy, pralnie, suszarnie.

3. Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych, gankach wejsciowych w korytarzach
piwnicznych: motocykli, skuteréw i motorowerdéw, mebli, roweréw, wozkow i innych zbednych
rzeczy uniemozliwiajacych swobodng komunikacje.

4. Zabrania si¢ spozywania alkoholu, uzywania narkotykow i palenia tytoniu na klatkach
schodowych, w pomieszczeniach i korytarzach piwnicznych.



§ 6
1. Zabrania si¢ mieszkancom samowolnego manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu
elektrycznego, przy zaworach centralnego ogrzewania w pionach i w rozdzielaczach c.o., przy
instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej znajdujacych sie na klatkach schodowych i w innych
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.

2. Zabrania si¢ dokonywania przerdbek instalacji : gazowej, c.o0., wod-kan, elektrycznej, przewodow
kominowych w mieszkaniach przez osoby nie posiadajgce uprawnien zawodowych i bez uzgodnienia
ich z administracjg Spotdzielni.

3. Osoby nie przestrzegajace powyzszego zakazu w przypadku spowodowania awarii lub
jakichkolwiek zaktocen w funkcjonowaniu tych instalacji niezaleznie od ponoszenia
odpowiedzialno$ci przewidzianej odrgbnymi w tym zakresie przepisami bgda ponadto obcigzane
kosztami ich usuniecia.

3. W przypadku zaistnienia zaktocen w doptywie pradu elektrycznego, wody, gazu lub energii
cieplnej, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym administracj¢ Spotdzielni, a po godzinach pracy
oraz w dni §wigteczne konserwatora budynkow.

4. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawor na instalacji
gazowe] w tazience lub kuchni, a jezeli tego wymaga konieczno$¢ - zawor przy gazomierzu i
zawiadomi¢ niezwlocznie pogotowie gazowe i administracje Spotdzielni.

5. W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania, kuchenki gazowej, zaklocenh w wentylacji
wzglednie ciaggu przewodu spalinowego w tazience lub kuchni, nalezy niezwlocznie zglosi¢
powyzsze w administracji Spoldzielni.

6. Nie wolno zastania¢ kratek wentylacyjnych i nawiewnych w tazienkach i kuchniach - zastanianie
ich grozi $miertelnym zatruciem tlenkiem wegla. Zabrania si¢ montowania wentylatorow
mechanicznych w przewodach wentylacyjnych.

7. Nie nalezy zmniejsza¢ kubatury tazienki przez zabudowy trwale lub tymczasowe.

8.Z urzadzen gazowych nalezy korzysta¢ w sposob okreslony odnosnymi przepisami (kazdy
uzytkownik z chwila podpisania umowy z dostawca gazu otrzymuje szczegélowe w tym zakresie
przepisy oraz instrukcje korzystania z urzadzen).

9.W mieszkaniach, w ktorych zostalty wymienione okna na nowe, nalezy zapewni¢ staty doptyw
powietrza niezbednego do potrzeb wentylacji grawitacyjnej stosujgc funkcje mikrowentylacji lub
montujac w oknach specjalne nawiewniki. Nalezy o tym pamigta¢ szczegdlnie w czasie uzytkowania
aparatow gazowych ( kuchenka i piecyk ) aby unikna¢ niebezpieczenstwa zatrucia.

§7
1. Celem oszczednoS$ci energii elektrycznej zabrania si¢ pozostawiania w piwnicach, korytarzach
piwnicznych i1 innych pomieszczeniach ogoélnych jak pralnie, suszarnie itp.. zapalonych punktow
o$wietleniowych.

2. Zabrania si¢ kategorycznie wlaczania na stale automatow oswietleniowych na klatkach
schodowych (blokowania wytacznikow swiatla przez wktadanie obok przyciskéw zapatek, gwozdzi



itp.).

3. W piwnicach 1 pomieszczeniach gospodarczych nie wolno instalowa¢ dodatkowych punktow
o$wietleniowych ani gniazd oraz uzywac zadnych urzadzen elektrycznych.

§ 8
1. Na okres zimy uzytkownicy mieszkan maja obowiazek zabezpieczy¢ mieszkania przed utratg
ciepta oraz dokona¢ zabezpieczenia okienek piwnicznych.

2. Celem racjonalnego oszczedzania energii cieplnej w mieszkaniu nalezy korzysta¢ z
zamontowanych na grzejnikach zaworéw grzejnikowych przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) grzejnik nie powinien by¢ zastoniety,

b) glowica termostatyczna aby mogla wlasciwie ocenia¢ temperatur¢ W
pomieszczeniu, musi by¢ swobodnie "oplywana" powietrzem -cyrkulujacym w
pomieszczeniu tzn. nie moze by¢ zastonieta, przykryta czy zabudowana,

C) wietrzenie pomieszczen w sezonie grzewczym powinno by¢ krotkie i
intensywne w tym czasie nalezy ustawi¢ pokretto glowicy termostatycznej w
potozeniu ,,0”.

§9

1. O wszelkich uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach, ktorych naprawa nie miesci sig
w obowigzkach uzytkownika nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ administracje Spotdzielni lub
konserwatora budynkow. W przeciwnym razie uzytkownik mieszkania ponosi catkowita
odpowiedzialnos$¢ za szkody i straty, ktore moga wynikngé w jego mieszkaniu lub w mieszkaniach
sgsiadow na skutek uszkodzenia instalacji lub urzadzen.

2. Za wszelkie szkody wyrzadzone sasiadom na skutek zaniedban lub z winy uzytkownika badz oséb
wspélnie z nim zamieszkujacych (np. zalanie mieszkania), pelng odpowiedzialno$§¢ ponosi

uzytkownik danego mieszkania.

§ 10

1. Urzadzenia w mieszkaniu winny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zawory czerpalne winny by¢ zawsze dokrecone do wyczuwalnego oporu celem zabezpieczenia
mieszkan przed ich zalaniem.

3. Wszelkie przecieki ptuczek i zawordw czerpalnych nalezy niezwtocznie usuwac.

3. Muszle klozetowa eksploatowa¢ zgodnie z przeznaczeniem. Zabrania si¢ wrzucania do niej
$mieci, ko$ci, szmat, gruzu, obierzyn i innych przedmiotow statych.

4. Syfony odptywowe pod wannami winny by¢ co pewien czas starannie oczyszczane tak aby
zapewnialy wlasciwy odptyw wody.

5. Zabrania si¢ wykonywania trwatej zabudowy pionéw wodociggowo-kanalizacyjnych i



gazowych.

§11

1. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ogotu mieszkancoéw 1 troske o mienie Spoédldzielni, kazdy z
uzytkownikow lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ stuzbom administracji Spotdzielni wejscie do
lokalu w celu przeprowadzania okresowych przegladdéw instalacji, urzadzen, ciggéw spalinowych,
kontroli sprawnos$ci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i dokonania odczytu wskazan tych
urzadzen oraz w przypadku wystapienia awarii w budynku ( art. 6! ustawy — o spotdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.)

2. W przypadku opuszczania mieszkania na dtuzszy okres pozostawi¢ tel. kontaktowy lub wskazac
upowazniong osobeg.

1. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY | ESTETYKI OSIEDLA.

§12

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg utrzymywac czystos¢ na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku jak: pralnie, suszarnie,wézkownie,
korytarze itp. oraz do przestrzegania i dbania o czysto$¢ na zewnatrz budynkow. W przypadku nie
stosowania si¢ do w/w obowigzku utrzymania czystosci, Spoldzielnia po uprzedzeniu
zobowigzanego moze na jego koszt zleci¢ wykonanie tych obowigzkéw przez inng osobe lub firme.

2. Surowo wzbronione jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna (w szczegolnosci niedopatkow)
oraz wyktadania na parapetach okiennych pozywienia dla ptakow, a to ze wzgledu na brudzenie przez
nie elewacji budynkéw lub ubran przechodnidw.

3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do prowadzenia segregacji odpadéw komunalnych.

4. Odpady komunalne nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na $§miecie. Opakowania szklane, plastikowe
(nalezy zgniata¢), makulatura (kartony sktada¢) winny by¢ wynoszone do pojemnikow
przeznaczonych na tzw. frakcje suchg .

5. Zabrania si¢ wysypywania $mieci pochodzacych z odpadéw gospodarstwa domowego do koszy
parkowych ustawionych przy budynkach, placach zabaw lub alejkach.

6. Zabrania si¢ gromadzenia w altanach §mietnikowych przedmiotéw wielkogabarytowych (zuzyte
meble, urzadzenia itp.) oraz gruzu i innych odpadéw po remoncie, ktérych miejsce sktadowania
nalezy uzgodni¢ z administracja Spotdzielni a nastgpnie wywiez¢ we wlasnym zakresie.

§13
1. Trzepanie dywanow, chodnikéw, poscieli, ubran itp. moze odbywac si¢ tylko w miejscach na ten

cel przeznaczonych - na trzepakach w dni robocze w godzinach od 7.00 do 21.00; w niedziele i dni
$wiateczne trzepanie jest zabronione.

2. Zabrania si¢ trzepania dywanoéw, chodnikoéw, poscieli, ubran oraz oprdzniania pochlaniaczy
odkurzaczy na balkonach, loggiach i klatkach schodowych.

3. Zabrania si¢ grillowania na balkonach, loggiach i terenach przy budynkach.

§ 14



1. Podlewanie kwiatéw na balkonach, loggiach winno by¢ tak wykonywane, aby strugi wody z
ziemig nie sptywaly po elewacji 1 nie brudzity nizej polozonych okien, balkondw, loggii oraz Scian.
Zabrania si¢ umieszczania skrzynek z kwiatami na parapetach zewnetrznych.

2. Kazdy uzytkownik balkonu, loggii lub tarasu obowigzany jest w okresie zimowym do
systematycznego usuwania $niegu z plyt tych pomieszczen.

3. Zabrania si¢ montazu suszarek i daszkéw poza obrebem balustrady balkonowe;.
§ 15

1. Zabrania si¢ niszczenia zielencow, kwietnikoéw, drzew, krzewow, urzadzen zabawowych oraz
innych urzadzen osiedlowych jak : tawki, kosze parkowe na §miecie, altany $mietnikowe itp.

2. Zabrania si¢ ustawiania samochodow na oznakowanych drogach pozarowych, ciggach pieszych i
na trawnikach.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO.
§17

1. Wszyscy uzytkownicy Spotdzielni obowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego.

2. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar fakt nalezy zglosi¢ na numer alarmowy
112 oraz:

- zaalarmowac straz pozarng tel. 998,

- zawiadomi¢ Policje tel. 997,

- zawiadomi¢ Pogotowie Ratunkowe tel. 999,
- Administracje Spotdzielni,

- przystapi¢ do akcji ratunkowej podporzadkowujac si¢ zarzadzeniom kierujacego
akcja.

3. Ponadto surowo zabrania si¢ :
- gromadzenia zbe¢dnych rzeczy na klatkach schodowych i korytarzach,

- przechowywania w piwnicach materialow tatwopalnych, wybuchowych oraz zracych
i cuchnacych,

- uzywanie otwartego ognia,

- palenia papierosow w piwnicach, windach i na klatkach schodowych.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW OSIEDLI.

§18



1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla jest wzajemna pomoc i nie
zaktocanie spokoju.

2. W godzinach 22.00 - 6.00 obowigzuje cisza nocna i wszelkiego rodzaju zakldcanie jej w sposob
rozmyslny jest zabronione.

3. Aparatow radiowych, telewizyjnych i sprzetu nagtasniajgcego nie nalezy nastawiaé zbyt gltosno, a
po godz. 22.00 nalezy je obowigzkowo $ciszy¢.

4. Osoby dokonujace remontéw i napraw sg obowigzane przeprowadzac je tak, aby w jak
najmniejszym stopniu utrudnialy korzystanie z budynku innym uzytkownikom.

5. Dzieci powinny si¢ bawi¢ pod nadzorem os6b dorostych na terenach i placach zabaw dziecigcych,
przeznaczonych do tego celu.

6. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, jak brudzenie $cian, niszczenie lamperii, klatek
schodowych, niszczenie urzadzen i instalacji tak w budynkach, jak i na placach zabaw oraz
niszczenie zielencéw odpowiedzialni sg rodzice lub osoby pod ktorych opieka si¢ znajduja.

7. Za bezpieczenstwo dzieci na placach zabaw, alejkach, terenach zielonych odpowiedzialni sg ich
rodzice lub osoby pod ktorych opieka si¢ znajduja.

8. Ewentualne spory dotyczace naruszenia zasad wspolzycia spolecznego przez uzytkownikéw moze
rozstrzyga¢ Rada Osiedla.

§ 19
1. Zwierzeta domowe, a w szczegolnosci psy i koty powinny by¢ utrzymywane tak aby :
- nie stwarzaly 1 nie stanowily zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi i zwierzat,
- nie stanowity uciagzliwosci dla osob trzecich,
- nie zanieczyszczaty terendw przeznaczonych do uzytku publicznego,

- nie zaklocatly ciszy domowej , szczego6lnie w porze nocnej przez wycie, szczekanie albo
inne glo$ne zachowanie.

2. Psy, ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi, a szczegdlnie dzieci oraz na szkody i zanieczyszczenia
dokonywane przez nie na zielehcach i placach zabaw wewnatrzosiedlowych winny by¢
wyprowadzane na smyczy 1 w kagancu.

3. Obowiazuje zakaz wyprowadzania pséw 1 kotow na teren placow zabaw a w szczeg6lnosci do
piaskownic.

4. Wiasciciele zwierzat s3 zobowigzani do sprzatania nieczystosci, ktore zwierzeta pozostawiajg po
sobie.

5. Kazdy wtasciciel psa powinien uisci¢ stosowny podatek od posiadania psa.

6. Zabrania si¢ hodowli kotow w pomieszczeniach piwnicznych. Dokarmianie dzikich kotoéw moze
odbywac¢ sig¢ tylko i wylacznie w specjalnie w tym celu przygotowanych i ustawionych domkach dla
kotow na trenie osiedla (usytowanie takiego domku na terenie osiedla - uzgodni¢ z administracja
Spotdzielni).

7. Zwierzgta domowe poruszajace si¢ bez opieki beda traktowane jak bezpanskie i moga by¢
odtawiane oraz wywozone do schroniska dla bezdomnych zwierzat, skad mogg by¢ wykupione przez
wiasciciela w okresie 14 dni od dnia odtowienia. Po tym terminie stajg si¢ wlasnoscia wlasciciela



schroniska i podlegaja sprzedazy na zasadach ogo6lnych.
§ 20

Urzadzanie ogrodkéw kwiatowych winno si¢ odbywaé w porozumieniu z administracjg Spotdzielni,
dotyczy to rowniez nasadzania drzewek 1 krzewdw na terenie osiedla.

VI. PRZEPISY OGOLNE, ROZNE.

§21

Celem zachowania bezpieczenstwa i porzadku oraz zabezpieczenia mienia prywatnego i spotecznego
przed kradziezg lub uszkodzeniem nalezy zamykaé¢ drzwi wejsciowe do klatek schodowych jak
réwniez do korytarzy piwnicznych.

§22

Kazdorazowe umieszczenie reklamy lub szyldu reklamowego w zasobach Spotdzielni musi by¢
uzgodnione z Zarzadem Sp-ni.

§23

W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu,
administracja Spotdzielni moze stosowac pisemne upomnienia. W razie uporczywego przekraczania
postanowien niniejszego Regulaminu administracja Spoétdzielni moze kierowa¢ do wlasciwych
organdéw wnioski o ukaranie winnych.

§ 24
Regulamin niniejszy jest do wgladu w Zarzadzie Sp-ni.
§ 25

Cztonkowie Spotdzielni obowigzani sg zapoznac z trescig niniejszego regulaminu wszystkie osoby
wspolnie zamieszkujace.

§ 26

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia — 27 lutego 2012 r.

Traci moc Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Bialej Podlaskiej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza 6 marca 1998 r.
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