- tekst jednolity -

REGULAMIN

ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT
ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”

W BIALEJ PODLASKIEJ

Na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych - tekst jednolity Dz.U. z 2003 roku Nr 119, poz. 1116 z
pozniejszymi zmianami; ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci - tekst jednolity Dz. U. z 2002 roku Nr 76, poz. 694; ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603; ustawy z dnia 29 czerwca
1994 roku o wihasnosci lokali - tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 141, poz. 1492; ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku - prawo
energetyczne - tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 175, poz. 1462; Statutu Spétdzielni oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2004 roku Nr
109, poz. 1156)



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami lokalowymi jest ustalenie wysokosSci
obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:

a) obstugi eksploatacyjnej,

b)odpiséw na fundusz remontowy zasobow lokalowych,

c)dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

d) wywozu nieczystosci statych,

e)oplat za dostep do podstawowych kanatéw radiowo-telewizyjnych,

f) utrzymania urzadzen domofonowych,

g)podatku od nieruchomosci,

h)optat za wieczyste uzytkowanie terenow,

i) utrzymania nieruchomosci i lokali przeznaczonych do wspolnego korzystania,

J) ubezpieczenia budynkow, budowli i majatku Spotdzielni,

K) dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

I) kosztow zakupu energii cieplne;.

§ 2
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi w podziale na nieruchomosci
zgrupowane w osiedlach przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi a jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali. Koszty
ogo6lne Spoéldzielni rozlicza si¢ w podziale na koszty osiedli w okresach kwartalnych —
proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz nastepnie na
poszczegodlne nieruchomosci.

,Jagiellonskie” - 37,80 % udzialu w kosztach
,,Lotnicza” - 23,51 % udziatlu w kosztach
,.Sidorska” - 38,69 -% udziatu w kosztach

Osiedle ,,Jagiellonskie” jedna nieruchomos$¢ obejmujaca budynki:
Terebelska 56; Wladystawa Jagietty 4-6; Krolowej Jadwigi 2-8; Terebelska 58; Wiadystawa
Jagietty 2;

Osiedle ,,Lotnicza” z nizej wymienionymi nieruchomosciami posiadajacymi udzial kosztach
osiedla:

- Lotnicza 1 - 69,67 %

- Sidorska 33-35, Lotnicza 7 - 30,33 %

(Uwaga! do wyliczenia wskaznikow osiedla "Lotnicza” przyjmuje sie¢ 70 % powierzchni

zabudowy poddaszy)

Osiedle ,,Sidorska” z nizej wymienionymi nieruchomosciami posiadajacymi udziat kosztach
osiedla:

- Sidorska 99 - 26,21 %
- Sidorska 99 A, 99 B - 27,36 %
- Sidorska 103 - 13,80 %
- Sidorska 103 B, 103 C - 31,88 %

- garaze wolnostojace - 0,75%



§3
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami lokalowymi i ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego Regulaminu.

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia ustalona przydziatem lokalu.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podiogi, (np. w mansardach),
ktérych wysoko$¢ od podlogi do sufitu wynosi co najmniej 140 cm. Jezeli wysoko$¢
pomieszczenia lub jego czeSci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.
Powierzchni¢ lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej lub wyzszej od 220 cm
zalicza si¢ w 100 %.

3. Powierzchni¢ uzytkowag lokali na poddaszach budynku Lotnicza 1 ustala si¢ w
wysokosci 70 % powierzchni zabudowy.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ roéwniez powierzchni¢ pomieszczen

przynaleznych, takich jak pomieszczenia uzytkowe w piwnicach. Powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu.
Wyliczony $redni koszt eksploatacji dla lokali uzytkowych moze by¢ skorygowany w
zwigzku z wigksza intensywnoscig uzytkowania przez stosowanie wyzszych
stawek za ustugi komunalne (woda, kanalizacja, wywo6z $mieci) oraz innych
dodatkowych kosztow ponoszonych przez  Spoéldzielnie w zwigzku z tymi
lokalami (np. wigksza terenochtonno$¢ 1 zwigzane z tym oplaty za wieczyste
uzytkowanie).

5. Ustalony $redni koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powickszony jest dla
poszczegolnych lokali o odpis na fundusz remontowy i konserwacje w wysokos$ci
wlasciwej dla danego lokalu,

§4
Jesli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wptyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobami lokalowymi, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia
kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§5
Po zakonczeniu roku, dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami lokalowymi.
Roéznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

II. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZASOBOW LOKALOWYCH

§6
Koszty eksploatacji 1 remontéw zasobow lokalowych nieruchomosci, gdzie ustanowiono
tytuty prawne do lokali, s3 ewidencjonowane i rozliczane wg zasad okre§lonych w Rozdziale
,Postanowienia ogolne”.
1.Koszty eksploatacji osiedli obejmujg wydatki Spétdzielni na:
a. Utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkow,
b. Energi¢ elektryczng uzywanag do o$wietlenia nieruchomos$ci oraz do napgdu
urzadzen technicznych,



Cc. Wode uzywang do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

d. Ubezpieczenia  majgtkowe  zasobow  mieszkaniowych  oraz  od
odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

e. Wynagrodzenia pracownikow, stluzb utrzymania lokali oraz innych kosztow
zwigzanych z obsluga eksploatacyjna nieruchomosci,

f.  Narzut kosztow ogdlnych Spétdzielni,

g. Inne wydatki, jakie nie mogg by¢ zaliczone do pozycji 2-9.

2. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnos¢ sa obcigzane takg czeScig kosztow
eksploatacji osiedla, jaki jest udzial w nieruchomosciach osiedla. Lokale uzytkowe
moga by¢ obcigzane wyzszymi stawkami kosztow eksploatacji, jezeli sposob
korzystania z tych lokali zwigksza dodatkowo koszty eksploatacji. Warto$¢ tego
zwickszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

3.Koszty eksploatacji pomieszczen i lokali najmowanych wliczane sa w stawke czynszu
najmu.

4.0dpisy na Fundusz Remontowy ustalane sg przez Rade Nadzorcza w stawkach w zt/m?
powierzchni uzytkowej w podziale na zespoly osiedlowe 1 poszczegdlne
nieruchomosci.

a. Jezeli lokal stanowi odrgbng wilasnos¢ a wilasciciel lub wszyscy
wspotwlasciciele nie sg cztonkami Spoétdzielni, odpisy na Fundusz Remontowy
wg stawek okreslonych przez Rade Nadzorcza obcigzaja wlasciciela lub
wspotwlasciciela wskazanego do reprezentowania prawa wlasnosci w
stosunkach ze Spoldzielnia. W przypadkach nie wskazania osoby
zobowigzanej obcigzenie dokonywane jest wg wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie,

b. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow
lokalowych, moga by¢ wyodrebnione s$rodki na zadania specjalne (np.
wymiang stolarki okiennej, wymiang instalacji, itp.)

c. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

- kwote wptaconych odpisow na fundusz remontowy zasobow
lokalowych,

- kwot¢ poniesionych przez Spoldzielni¢ naktadow na remonty
przedmiotowej nieruchomosci,

- sposéb rozliczenia rdéznicy mi¢dzy odpisami a naktadami.

d. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok, dla kazdego lokalu
stanowigcego wyodrebniong wlasno$¢ na wniosek wiasciciela sporzadza sig
rozliczenie obejmujace:

- kwot¢ wplaconych odpisow na fundusz remontowy zasobow
lokalowych lub zaliczek na remonty nieruchomosci wsp6lnych,

- kwote poniesionych przez Spoldzielni¢ nakladow na remonty
przedmiotowej nieruchomosci,

- kwotg przypadajaca na dany lokal z tytutu poniesionych naktadéw na
remonty w nieruchomosciach wspolnych — proporcjonalnie do
udziatlu lokalu w nieruchomosciach wspdlnych,

- Sposéb rozliczenia roznicy miedzy odpisami a nakladami na
jednostke lokalowa.

e. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na Fundusz Remontowy
moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkaniowych, jezeli sposob korzystania z



tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw nieruchomosci. Wysokos¢
tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
5.Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow:

a. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni
zwigzane z oplatami za dostawe¢ wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi
na rzecz ustugodawcow zewngtrznych, ustalane odrebnie dla poszczegodlnych
nieruchomosci lub budynkow stanowigcych cze$¢ nieruchomosci w osiedlu:

,Jagiellonskie” - budynki - Terebelska 56;

- Wiadystawa Jagietty 4-6;
- Krolowej Jadwigi 2-8, Terebelska 58, Wiadystawa Jagietty 2;

,,Lotnicza” - budynki - Lotnicza 1,
- Sidorska 33-35, Lotnicza 7,
,.Sidorska” - budynki - Sidorska 99;

- Sidorska 99 A, 99 B;
- Sidorska 103;
- Sidorska 103 B, 103 C.

b. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdOw sg rozliczane przez
Spotdzielnie w okresach kwartalnych na podstawie odczytow wodomierzy w
lokalach,

c. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica migdzy zuzyciem faktycznym
a zuzyciem okreslonym wstepnie (zaliczkowo) rozliczana jest indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdlnych lokali. Uzytkownicy lokali, odmawiajacy
zainstalowania lub wymiany wodomierza lokalowego lub uniemozliwiaja
odczytu wskazan wodomierzy moga by¢ obcigzeni calg roznica migdzy
wskazaniami wodomierza gléwnego a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych — proporcjonalnie do liczby zameldowanych oséb. W
przypadku wystapienia réznic migdzy wskazaniami wodomierza gléwnego a
sumg wskazan wodomierzy indywidualnych — réznica jest rozliczana jako
»rozliczenie roznic zuzycia” proporcjonalnie do zuzycia w okresie
rozliczeniowym.

d. Ewentualne roznice miedzy kosztem a sumg rozliczen indywidualnych
odnoszone sg do kosztéw lub przychodow eksploatac;i.

6. Koszty wywozu nieczystosci stalych:

a. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z
optatami za dzierzawe kontenerow, dzierzawe terenu sktadowisk nieczystosci
statych, kosztami obstugi 1 konserwacji skladowisk nieczystos$ci statych, koszy
osiedlowych oraz wywoz tych nieczystosci - uiszczanymi przez Spotdzielnie
na rzecz ustugodawcow zewngtrznych,

b. Koszty wywozu nieczystosci stalych sg ewidencjonowane i rozliczane w
koszty eksploatacji odrebnie dla kazdego osiedla.

C. skreslony

7. Koszty optat za dostep do podstawowych kanaléw radiowo-telewizyjnych rozliczane sg
na poszczegodlne lokale $cisle wg obcigzen operatora sygnatu telewizyjnego. Oplaty za
rozszerzone pakiety telewizji satelitarnej reguluja umowy indywidualne z operatorem.

8.Koszty utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazde;j
nieruchomosci.

9.Podatek od nieruchomosci:

a. Optacany przez Spoétdzielnie¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
1 rozliczany oddzielnie dla nieruchomosci kazdego osiedla w rozbiciu na:



- podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

- podatek od lokali mieszkalnych,

- podatek od lokali uzytkowych zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej,

- podatek od lokali uzytkowych zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej w zakresie udzielania §wiadczen zdrowotnych,

- podatek od garazy,

- podatek od budowli.

b. Obcigzenia poszczegdlnych lokali rozlicza si¢ indywidualnie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu z zastosowaniem wlasciwej skali
podatkowej,

c. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasnos¢ rozliczaja si¢ z
tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming Miejska.

10. skreslony
11. Utrzymanie nieruchomos$ci, budowli 1 urzadzen przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez osoby uzytkujace lokale w obrebie osiedla:

a. Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztow utrzymania nieruchomos$ci spotdzielni
okreslonych w art. 40 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych. Do kosztow utrzymania tych nieruchomos$ci zalicza sie
zwigzane z nimi wydatki okreslone w § 1 niniejszego Regulaminu,

b. Koszty wymienione wyzej rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci i
lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

12. Koszty zastgpczego sprzatania klatek schodowych:

a. Koszty zastepczego sprzatania klatek schodowych obcigzaja indywidualnie
poszczegolnych zobowiazanych posiadajacych tytut prawny do lokalu. Stawke
optaty za ustuge sprzatania zastgpczego ustanawia Zarzad Spoétdzielni.

b. Decyzj¢ o zastgpczym sprzataniu poprzedzi¢ nalezy wezwaniem do
wykonywania obowigzku. W przypadku trudno$ci z dorgczeniem wezwania,
umieszcza si¢ na drzwiach lokalu informacje o ztozeniu wezwania w biurze
spotdzielni.

§7
Za osoby zamieszkate w danym lokalu mieszkalnym uwaza si¢ w nim zameldowane na pobyt
staly lub czasowy. W przypadku braku meldunkow w lokalu dla celéw ustalonych niniejszym
Regulaminem uznaje si¢, ze lokal zamieszkuje osoba dysponujaca prawem do lokalu.

III. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§8

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami lokalowymi, dokonane wg
zasad ustalonych w Rozdziale II, moze by¢ pomniejszone o:
1. Przystugujacy cztonkom spotdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego
spotdzielni na podstawie odrebnej uchwaly Rady Nadzorczej,
2. Przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach nieruchomosci wspolnej osiedla,

§9
1.Koszty gospodarki zasobami lokalowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte
pozytkami wymienionymi w § 8 musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.
Koszty gospodarki zasobami lokalowymi, przypadajace na lokal uzytkowany na
podstawie najmu, pokrywane sg z czynszu najmu i optat, ktore okresla umowa najmu.



2.Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni sg pokrywane ze
srodkdéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na ktdrej potrzeby lokale te sg
zajmowane.

3.0soby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spoétdzielni optaty
pokrywajace koszty gospodarki zasobami lokalowymi w wysokos$ci przypadajacej na
dany lokal oraz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci
utraconych pozytkéw (réznica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na
warunkach komercyjnych).

§10
Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapito po
tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spotdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem
fizycznego oproznienia lokalu 1 oddania kluczy do spotdzielni. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji spétdzielni uzytkownik zawiadamia go pisemnie przed ta data.

§11
Za optaty, o ktérych mowa w § 9 solidarnie z cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali nie bedacymi czlonkami spotdzielni,
najemcami lokali 1 pomieszczen oraz osobami zajmujacymi lokale bez tytulu prawnego,
odpowiadaja:

1. Stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

2. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w pkt. 1 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§12
Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 25 dnia miesigca. Od optat
wnoszonych z opoznieniem spotdzielni nalicza ustawowe odsetki za zwloke. Zarzad
spotdzielni uprawniony jest do ustalenia korzystniejszego dla uzytkownikoéw terminu
wnoszenia opfat.

§13
O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu spotdzielnia zawiadamia osoby, ktorym
przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej na 14 dzieh przed terminem wniesienia
opfat.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie cztonka spotdzielni lub
wilasciciela lokalu spotdzielnia obowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje optat.

§ 14
Cztonkowie spoétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany optat w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spoétdzielni, a po jego wyczerpaniu - na
drodze sadowe;.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
optat bezposrednio na drodze sadowe;.



Wystapienie na drogg¢ postepowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0s6b od obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§15
Optaty za uzywanie lokali wnoszone sg przekazami pocztowymi lub przelewami bankowymi
na rachunek bankowy spotdzielni. Koszt wptaty ponosi wplacajacy.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§16

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali spoldzielnia jest obowigzana zapewnié
czystos¢ 1 porzadek w otoczeniu budynkow, utrzymywaé budynki 1 urzadzenia z nimi
zwigzane w nalezytym stanie technicznym zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom
oraz mozliwos¢ cigglego korzystania z instalacji 1 urzadzen z uwzglednieniem postanowien §
171 18.

W okresie zimowym spoldzielnia zapewnia przejezdnos$¢ drog osiedlowych oraz utrzymanie
chodnikéw 1 przejse.

Obowiazkiem spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom sprawnej obstugi administracyjne;.

§17
Podstawowy zakres obowiazkéw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany:

1. wewngetrznych instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptej wody od pionow
gtownych do zaworu odcinajgcego w lokalu tacznie z wodomierzami oraz instalacji
gazowej.
zewnetrznych instalacji elektrycznych - do zabezpieczen ochronnych w lokalu.

3. wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami za wyjatkiem
zawinionych uszkodzen mechanicznych, ktore obciazaja uzytkownika,

instalacji telefonicznej do gniazda odbiorczego,

instalacji sygnatu telewizyjnego i1 radiowego do gniazda odbiorczego, obowiazki te
wykonuje dostawca pakietu telewizyjno-radiowego,

instalacji domofonowej za wyjatkiem osprzgtu,

7. instalacji wentylacyjnej.

o s n

o

V. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

§18
Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokali niezliczone do obowigzkéow spotdzielni obcigzaja
uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni za uzytkowanie lokalu.
Jako szczegblne obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1. naprawe i wymian¢ podidg, posadzek 1 wyktadzin podlogowych oraz S$ciennych

wyktadzin ceramicznych,

2. naprawy 1 wymiany okien i drzwi, ktdre uzytkownik winien utrzymywa¢ w dobrym
stanie technicznym, zakres robdt 1 rodzaj materiatow zainteresowany zobowigzany jest
uzgodni¢ z administracja Spotdzielni,

naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,
naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5. malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow
wewnetrznych,
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6. malowanie drzwi 1 okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych w celu
zabezpieczenia ich przed korozja,
7. odnowienie lokalu w przypadku zwalniania lokalu do dyspozycji spotdzielni,
8. konserwacja 1 naprawy instalacji elektrycznych w lokalu naleza do obowigzkow
uzytkownika. Warunki techniczne napraw okresla Spoétdzielnia.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokali lub poza nimi powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub 0sob korzystajacych z lokali obcigzajg uzytkownikow lokali.
Naprawy zaliczone do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonywane przez
spotdzielnie¢ tylko za dodatkowg odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

VI. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE LOKALI I
ODSZKODOWANIA

§19
W przypadkach trwajacej dtuzej niz 3 dni przerwy w dostawach mediow uzytkownikom
lokali przystluguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego sktadnika optaty miesiecznej
rozliczanego zbiorczo za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

§20

W przypadku dhlugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku nie
zadowalajacego poziomu S$wiadczonych ustug lub nie wykonywania przez spotdzielnie
obcigzajacych ja remontow, zarzad spotdzielni moze podjaé decyzj¢ o przyznaniu czlonkowi
zamieszkalemu w tym lokalu odszkodowania w formie obnizenia optat za uzytkowanie
lokalu. Przy przyznawaniu odszkodowania zarzad bierze pod uwage przyznany zgodnie z
postanowieniami § 19 upust. Podejmujac takg decyzje, zarzad ustala jednocze$nie, jakie
dziatania i w jakim terminie zostang podjete w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 27-11-2014 r. i
obowigzuje od dnia 27-11-2014 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Krystyna Kurowska Zenon Piekarz



